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KALLELSE

Medlemmarna i Brf Havsglimten kallas hdrmed till ordinarie féreningsstimma
méndagen den 24 april 2017 kl. 18:30

Plats: Styrelserummet i garaget vid uppgang Sundholmsgatan 9

Styrelsen

DAGORDNING

1. Oppnande, upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (rostldngd)

2. Val av ordftrande for stimman

3. Anmilan av ordférandens val av protokollforare

4. Faststédllande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet, tillika
rostréknare

6. Fraga om kallelse behorigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foéredragning av revisionsberéttelsen

9. Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkningen

10. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda
balansrékningen

11. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella §vriga arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och ev suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av ledam&ter och suppleanter i Kronolotsen parkerings AB

17. Val av representant/er vid KP AB’s bolagsstdmma

18. Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen

19. Avslutning
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Havsglimten far hdrmed avge arstedovisning for rikenskapséret 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal (féreningens stadgar § 1)
Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat
sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegrénsning,

Foreningen skall i sin verksamhet &ven i dvrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforsorjning.

Fakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-08-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-26. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-06-17,

Styrelsens séte: Skane 14n, Malmé kommun

Foreningen innehar tomtrétten med beteckningen Kronolotsen 3 i Malmd. Féreningens gatuadresser;
Kronolotsgatan 1, Sundholmskajen 1-9, Ovégen 13, 15, 216 43 Limhamn.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsréttsférening. Féreningen har
fullvdrdesforsdkring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos Linsforsékringar Skane. Information om
foreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, 1dngfristiga skulder.

Det som #r viktigt vid beddmning av bostadsrittsforeningars ekonomi &r hur mycket pengar som blir 6ver
nér de normalt forekommande utgifterna dr betalda, vanligt kallat kassafléde.

Var forening har ett kassaflode pa 166 kr/kvm under 2016 och budgeterat 155 kr/kvm for 2017.

Avsiittningen enligt stadgarna ir f.n, 45 kr/kvm. Var forening har diirmed en god och stabil ekonomi.
S
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Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Michael Olsson Ordftrande 2018
Lars Hansson Ledamot 2018
Dennis Malmlsf Ledamot  avflyttad 2017
Tyrone Jigerby Ledamot 2017
Ingrid Andersson Ledamot 2017
Hans Sundin Ledamot 2017
Mats Bergkvist Ledamot  fyllnadsval 2017
Kirsten Andersson Suppleant 2017
Thomas Jénsson Suppleant 2017

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantrdden. Foreningens firma har
tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i férening,

Revisor
Auktoriserad revisor som KPMG utser.
Valberedning
Jan Frick
Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen &t foreningen. Bertil Siecke
(Boa Fastighetsteknik) har ansvarat f6r den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Malmé Kronolotsen 3 har en tomtareal om 6 167 kvm. Marken innehas med tomtritt. Avtalet
géller oforéndrat t.o.m. 2017-12-31 med en arlig avgéld pd 975 975 kr. Tillaggsavtal frén 2016-12-30,
reglerar fran och med 2018-01-01 den &rliga avgilden till 984 295 kr. Féreningens byggnader uppfordes
under 2008, inflyttning paborjades i andra kvartalet 2008. Vardearet for fastighetsbeskattning dr 2008.
Information om taxeringsvédrden finns specificerade i rsredovisningens noter, byggnader.

Féreningens byggnader innehdller totalt 67 14genheter. 56 ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt och 11 ar
hyresritt, Till fastigheten hor ocksé 1 lokal. Foreningen dger tillsammans med RB Brf Kronolotsen 1
Kronolotsen Parkerings AB, ddr foreningens andel dr 50 %. Bolaget skéter forvaltningen av det
gemensamma garaget. Resultatet i bolaget fordelas 56/44 mellan RB Brf Kronolotsen 1 och Brf
Havsglimten via ett hyresavtal. Detta avtal 16per ut 2017-12-31 och dérefter tecknas inget nytt avtal mellan
Brf Havsglimten och Kronolotsen Parkerings AB.

Tillsammans med RBF Kronolotsen 1 finns ocksd en gemensamhetsanldggning som bla. reglerar
kostnaderna for skétsel och drift av innergdrd och garage. Foreningens andel av
gemensamhetsanlédggningen &r 40 %.

7
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Den totala boytan uppgér till 6 473 kvm bostadsarea. Lokalytan dr 157 kvm.
Ligenhetsfordelning:

4 stycken 1 rum och kk
8 stycken 2 rum och kék
35 stycken 3 rum och kék
20 stycken 4 rum och ktk

Foreningen har 1 uthyrningsbar lokal.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsaktiviteter under aret
Foreningens styrelse har ambitionen att utveckla trivsel och engagemang i boendet., Under aret har en
snickarverkstad blivit firdigstilld vilken samtliga boende dr viilkomna att anvénda. Det har dven installerats
ett bokbytesbibliotek, vilket har fatt mycket positiv respons av boende.
Styrelsen planerar att starta upp en Slbryggare klubb. Ansvarig for denna exklusiva tillverkning &r Hans
Sundin som genom egen konsumtion och intresse skapat djupa kunskaper inom omrédet. Féreningen har
dven blivit omndmnd i den digitala tidningen Blienergiklok.se. Ett storre reportage star att lisa om
foreningens miljéarbete och investeringar.

Lars Hansson har utvecklat boende i boulens ddla konst under aret.
Tyrone Jigerby skéter foreningens V75 spel med gott mod och engagemang,.
Mats Bergkvist haller i foreningens fystréning via innebandyspel varje sdndag.

Foreningens investeringar samt 1agt ridntelige har skapat mdéjlighet till ekonomisk utdelning till
medlemmarna i form av utebliven manadsavgift januari 2017 samt sénkt drsavgift med 50 kr per kvm och
ar fran den 1 april 2017.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2016-05-23 dér 29 rostberittigade medlemmar var nirvarande.

Utfort underhall
Under 2016/2017 genomférdes Obligatorisk Ventilations Kontroll,

Investeringar
Under 2016 dgnades mycket tid at uppfoljning av gjorda investeringar. Investeringarna har slagit mycket
vél ut. Starten var dr 2012 vilket ocks har varit jimforelsedret. Sedan startaret har féreningen lyckats att
mer dn halvera antalet konsumerade kWh virme, fran c:a 660 000 till under 300 000!
Solcellsanlidggningen levererade forsta 12 ménaderna 100 000 kWh el vilket &ven var férvéntat.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att underséka méjligheten att installera varmvattensackumulatorer for att
bittre ta till vara det energitverskott som uppstar sommartid frén solcellerna, Tanken &r att solcellerna ska
driva viirmepumpen som i sin tur ska véirma vattnet. Aven andra energibesparande atgirder diskuteras och

kalkyleras i skrivande stund.
.




Brf Havsglimten 5(17)
Org.nr 769612-9431

Mediemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsrétt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 92 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. 11 Gverlatelser har dgt rum under

2016.

Overlitelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsdttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2017 4r 44 800 kr (ar 2016, 44 300 kr)

Arsavgifter
Arsavgiften &r 600 kr/kvm 2016. Arsavgifterna séinks med 50 kr/kvm per 2017-04-01

i‘w
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Nettoomséttning
Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader
Taxeringsv., byggn. och mark
Taxeringsvirde, byggnader

Arsavgift, kr/kvm
Fastighetslan
Fastighetslan kr/kvm
Belaningsgrad

Likvida medel
Likviditet

Kassaflode, kr/kvm

Avsittning yttre fond, kr/kvm

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.

130 390
220 284

59,2%
212 830
160 319
110 000

604

88 923
13 412
55%
5468
590%

166

45

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Fastighetslan kr/kvim bostadsriittsyta

Beldningsgrad = bankskuld/taxeringsviirde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhéll/ kvm bostadsyta + lokalyta

Avsiittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta + lokalyta

3]
<
[t
)]

6 463
- 1641

128 288
229673
55,9%
214713
128 519
95 200

600

100 125
15102
78%

12 970
981%

neg.

45

116 024
217 988
53,2%
212 523
124 176
90 857

810

100 325
15102
81%
3789
258%

239

45

6 (17)

2013 2012
8035 8445
1240 -2358
115 841 114 601
216 977 217 587

53,0% 53,0%
213 618 213 813
124 176 119733

90 857 94 376
1010 1061

99 675 99 748

15034 15 045

80% 83%
1815 2312
161% 114%

228 neg.

47 45
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Eget kapital

Forindring i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 130 640 000
Férandring under 4ret 1750 000
Disp. enl. stdémmobeslut
Ianspriktagande av yttre fond
Avsiittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid rets utgang 132 390 000

Resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stillning till:

Ansamlad forlust
Arets avsiittning till yttre fond

Upplatelse-
avgift

850 000

850 000

TIanspraktagande ur yttre fond, periodiskt underhall

Avrets resultat
Till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till ansamlad forlust 6verfors

Underhalls- Balanserat
fond resultat
1396580 -2 107 817

-1 640 949
-2770 659 270 659
300 000 -300 000

1425921 -3778107

-3748 788
~-300 000
-270 659
-497 392

-4275 499

-4 275 499

7(17)

Arets
resultat
-1 640 949

1 640 949

-497 392
-497 392

Ytterligare upplysningar vad betriffar fSreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

w
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift

Lopande underhéll

Periodiskt underhall

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o WwoN

2016-01-01
-2016-12-31

6419 307
6419 307

-3 400 690
-307 835
-270 659

-1324 110

-5303 294

1116 013

8022

-1 621 427

-1 613 405

-497 392

-497 392

-497 392

8 (17)

2015-01-01
-2015-12-31

6 463 015
6 463 015

-3 640 750
-838 489
0

-1 267 650
-5 746 889

716 126
46 848

-2 403 923
-2 357 075
-1 640 949

-1 640 949

-1 640 949

v
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Inventarier, installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

212 830 254
475 210
213 305 464

50 000
213 355 464

92 092
1162

1 367 268
1 460 522

5468 011
6 928 533

220 283 997

9(17)

2015-12-31

214713 016
578 263
215 291 278

50 500
215 341 778

52295
32 190
1277 320
1 361 805

12 969 612
14 331 416

229 673 195

2
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 390 000 130 640 000
Fond for yttre underhéll 1425921 1396 580
Upplatelseavgifter 850 000 0
Summa bundet eget kapital 134 665 921 132 036 580
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 778 107 -2 107 817
Arets resultat -497 392 -1 640 949
Summa fritt eget kapital -4 275 499 -3 748 766
Summa eget kapital 130 390 422 128 287 814
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 12 88 719 943 99 925 000
Summa langfristiga skulder 88 719 943 99 925 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 202 900 200 000
Leverantorsskulder 232 196 449 777
Skatteskulder 877 122
Ovriga skulder 341 392 198 004
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 396 267 612 477
Summa kortfristiga skulder 1173 632 1 460 381

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 220 283 997 229 673 195{
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forviintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar. Ar
2014 upprittades en rak avskrivningsplan med nyttjandeperioden 200 4r. Tillkommande vérdehdjande
utgifter skrivs av linjért enligt forviintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider och metoder tilldmpas

Byggnader 200 ar linjér
Véarmepump 20 é&r linjér
Solceller 30 ar linjér
Inventarier och installationer 5-10 &r linjér
Eget kapital

Frén och med 2014 har principen for redovisning av avséttning och ianspréktagande till/frén
underhallsfond #ndrats. Tidigare har stimman beslutat om avséttning och ianspréktagande, fran och med
2014 4r styrelsen beslutande avseende avsittning och ianspréktagande.

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Underhall utfort enligt underhallsplan bendmns som periodiskt underhall. Avséttning enligt plan och
ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet efter kapital efter
beslut av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott
uppgéende till 0 kr.
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgift frén bostadsrétter
Hyresintékter, bostdder
Hyresrabatter, ej momsregistrerade
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, garage
Fastighetsskatt, lokaler

El bostédder

Vérme bostéder

Varmvatten, bostdder
Overlatelser och pantforskrivelser
Forsakringserséttningar

Ovriga intikter

Summa

Not 2 Drift

El

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Hissbesiktning

Bevakningskostnader
Fastighetsforsdkring

Tomtrittsavgild (16ptid t o m ar 2017-12-31)

Fastighetsskatt, lokaler/garage
Kommunal fastighetsavgift, bostéder
Kabel TV

Fastighetsskotsel

Lokalvérd

Sjélvforvaltning

Hyra for garage
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Administrativa kostnader

Extern revisor
Foreningsverksamhet, foreningsstdimma
Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Aterbiring frin Riksbyggen

2016
3221300
1462 476

0

268 446
532 400
21760
316919
343 113
213 108
25509
0

14 276
6 419 307

2016
437 784
488 256
149 082

96 564
33125
5548

0

68 405
975 976
106 620
43 233
36206
368 727
95250
30 799
8 880
17753
19362
21579
17 629
30 895
90 202
-46

12 (17)

2015
3038177
1730 155

-1 642
265 946
501 600

21760
356 815
324 503
200 836

14 900

37708

6 257
6 463 015

2015
376 216
316 657
142 862

98 237
0

10 642
7897
61432
975 976
65 190
40 858
35744
365 591
101 124
37 946

7 680

110 637
28 018
22 144
21597
68 743
80221

-46
%
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Driftsuppf6ljning

Konsultarvode

Ovriga kostnader

Advokat och réttegdngskostnader
Géva avgdende ledaméter
Arvode och erséttningar

Sociala avgifter arvode

Summa

Not 3 Lopande underhall

Till 16pande underhéll redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lopande underhall och reparationer
Lopande underhall, bostéder

Lépande underhdll, gemensamma utrymmen
Lapande underhdll, installationer

Lopande underhdll fastighet utviindigt
Lépande underhall, innergard
Fors#kringsskador

Lépande underhéll, 6vrigt

Summa

Not 4 Periodiskt underhall

Till periodiskt underhall redovisas kostnader fér underhll som &r planerat enligt foreningens
underhallsplan. Motsvarande belopp tas ut frén fond for yttre underhall.

Periodiskt underhall, bostider vitvaror
Periodiskt underhéll, installationer
Forsékringsskador mot UH-fond
Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anl:iggningstillgangar

Avskrivningar byggnad

Avskrivningar tomtrétt

Avskrivningar inventarier och installationer
Avskrivning virdehdjande pé atgérder
Summa

21754
73 976
8932

72 450

0

57 800

23 949
3400 690

2016
46 980
101 927
9645
135374
13619
290

0

307 835

2016
5990
2263

262 406
270 659

2016

887 418
202 487
103 053
131152
1324110

13 (17)

15 300
308 440
46 424
92 088
5000

162 054
36 078
3640 750

2015

80 778
391915
13 072
200 787
134 486
6 789
9919
743
838 489

2015

[— R ]

2015

887 418
202 487
107 380
70 365
1267 650

[\
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Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirden tomtratt
Ingéende anskaffningsvéirde virmepump
Ingdende anskaffningsvérde solceller
Investeringsstdd solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Ingéende avskrivningar tomfrétt

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivning tomtritt

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetsbeteckning: Malmé Kronolotsen 3

2016-12-31

174 529 249
39 824 000
1161 865

2 188 638
-661 705
217 042 047

-2 449 119
-541 617
-1 018 570
-202 487
-4 211 793

212 830 254

212 830254
0
212 830 254

110 000 000
50319000
160 319 000

Marken innehas med tomtrétt. Nuvarande tomtréttsavtal giller t.o.m. 2017-12-31.

Virdear: 2008 Brandforsdkringsvirde: Fullvirde.

Not 7 Inventarier, installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets anskaffhning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2016-12-31
865 528
865 528

-287 265
-103 053
-390 318

475210

14 (17)

2015-12-31

174 529 249
39 824 000
1161 865

2 188 638

217703 752

-1491 336
-339 130
-057 783
-202 487

-2 990 736

214 713 016

214713 016
0
214 713 016

95 200 000
33319 000
128 519 000

2015-12-31

848 833
16 695
865 528

-179 885
-107 380
-287 265

578 263

a
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Not 8 Andelar

Andelar i Riksbyggen Intressef6rening
Aktiekapital i Kronolotsen Parkering AB
Summa

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald tomtréttsavgild

Forutbetald Kabel-TV avgift

Forutbetald vdrmekostnad

Forutbetald kostnad fastighetsskétsel

Forutbetalda forsikringspremier

Upplupen intdkt vérme- , varmvatten-, eldebitering
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2016-12-31

50 000
50 000

2016-12-31
31

1131
1162

2016-12-31
487 988
9104

242 500
210 941
20399

393 653

2 683
1367 268
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2015-12-31

500
50 000
50 500

2015-12-31
126

32 064
32190

2015-12-31
487 988
9062

233 577
117 029

20 825

408 529
310

1277 320

Nista ars

Riintesats Datum for
Langivare Y villkorséindr.
SBAB 0,83 2017-01-13
SBAB 0,81 2017-03-01
SBAB 2,20 2017-04-18
SBAB 1,94 2018-09-13
SBAB 1,63 2019-11-20

Lénebelopp
2016-12-31
13 937 500
797 843

27 750 000
32 500 000
13 937 500

88 922 843

amortering

0

2900
200 000
0

0

202 900

Kortfristig del av 1angfristig skuld 202 900 kronor (200 000 kronor), vilket dr det belopp foreningen

amorterar nistkommande verksamhetsar.

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 87 908 343 000 kronor (99 125 000

kronor). .




Brf Havsglimten
Org.ar 769612-9431

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser:
Eventualforpliktelser

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rintekostnad
Upplupen kostnad sophédmtning
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader
Summa

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Framtida underhall:

2016-12-31

106 876 000
106 876 000

2016-12-31
155 399

0

223 368

17 500

0

396 267

16 (17)

2015-12-31

106 876 000
106 876 000

2015-12-31
165 572
6248

421 357

17 000
2300

612 477

Styrelsen foljer och uppdaterar 16pande féreningens underhallsplan. Detta gors av den tekniska
personalen, Bertil Siecke, Lars Hansson samt Hans Sundin. Inga st6rre underhallsatgérder 4r planerade

for 2017-2018.
Arsavgifter:

Arsavgifterna séinks med 50 kr/kvm per 2017-04-01 n
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REVISIONSPEratielse

Till féreningsstamman i Brf Havsglimten, org. nr 769612-9431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Havsglimten for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Havsglimten for ar 2016 samt av forsla-
get till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd6éme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Brf Havsglimten 2016

Eventuella vésentliga oberoende och etikfragestillningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN ~ Ansvarig revisors prévning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomférts for klienten har beaktas vid nedanstaende beddmning

Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedémning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omstandigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit

Nya omsténdigheter har framkommit varvid ny prévning genomférts (ny Analysmodell ifylis) [
Ref

Slutsats
inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberéttelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support [
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Peter Cederblad 2017-

Anstéllningsnummer 6189




