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KALLELSE

Medlemmarna i Brf Havsglimten kallas hdrmed till ordinarie féreningsstimma
mandagen den 4 juni 2018 k1. 18:30

Plats: Styrelserummet i garaget vid uppgéng Sundholmsgatan 9

Styrelsen

DAGORDNING

1. Oppnande, upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (rostlangd)

2. Val av ordforande for stimman

3. Anmailan av ordforandens val av protokollfrare

4. Faststillande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika
rostréknare

6. Fraga om kallelse behorigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberittelsen

9. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékningen

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda
balansrdkningen

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden

13. Val av styrelseledamdter och suppleanter

14. Val av revisor och ev suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av ledamdéter och suppleanter i Gemensamhetsanliggning AB

17. Val av representant/er vid GA AB’s bolagsstdmma

18. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19. Avslutning
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Havsglimten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamail (féreningens stadgar § 1)
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen skall i sin verksamhet dven i ovrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforsorjning.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-08-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-26. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-06-17.

Styrelsens site: Skane lan, Malmé kommun

Foreningen innehar tomtrétten med beteckningen Kronolotsen 3 i Malmd. Foreningens gatuadresser:
Kronolotsgatan 1, Sundholmskajen 1-9, Ovégen 13, 15, 216 43 Limhamn.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat &kta bostadsréttsforening. Foreningen har
fullvirdesforsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsdkringar Skéne. Information om
foreningens 14n finns specificerade i rsredovisningens noter, 1dngfristiga skulder.

Det som #r viktigt vid bedomning av bostadsréttsféreningars ekonomi &r hur mycket pengar som blir dver
nir de normalt forekommande utgifterna 4r betalda, vanligt kallat kassaflode.

Vir forening har ett kassaflode pa 67 kr/kvm under 2017 och budgeterat 174 kr/kvm f6r 2018.
Avsiittningen enligt stadgarna ir f.n. 45 kr/kvm. Vir forening har diirmed en god och stabil
ekonomi.

L%
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Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Michael Olsson Ordftrande 2018
Lars Hansson Ledamot 2018
Ingrid Andersson Ledamot 2019
Hans Sundin Ledamot 2019
Mats Bergkvist Ledamot 2019
Thomas Westin Ledamot 2019
Kirsten Andersson Suppleant 2018
Mats Nilsson Suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantrédden. Féreningens firma har
tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor som KPMG utser.
Valberedning
Jan Frick och Cathrine Harrysson
Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal sk6tt den ekonomiska forvaltningen &t foreningen. Bertil Siecke
(Boa Fastighetsteknik) har ansvarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Malmo Kronolotsen 3 har en tomtareal om 6 167 kvm. Marken innehas med tomtritt. Avtalet
géller oforéndrat t.o.m. 2027-12-31 med en &rlig avgéld pd 984 295 kr efter tilldggsavtal fran 2016-12-30,
som faststéllde avgilden frén och med 2018-01-01. Féreningens byggnader uppfordes under 2008,
inflyttning pabdorjades i andra kvartalet 2008. Vardeéret for fastighetsbeskattning &r 2008. Information om
taxeringsvérden finns specificerade i rsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader innehéller totalt 67 lagenheter. 59 1dgenheter &r upplatna med bostadsritt och 8 #r
hyresritt. Till fastigheten hor ocksé fn 1 lokal. Lokalen &r under process att ombildas till 2
bostadsréttslédgenheter.

Tillsammans med RBF Kronolotsen 1 finns ocksa en gemensamhetsanldggning som bl.a. reglerar
kostnaderna for skétsel och drift av innergérd och garage. Foreningens andel av
gemensamhetsanlédggningen dr 40 %.

Foreningen &ger tillsammans med RB Brf Kronolotsen 1 Gemensamhetsanldggningen AB, dér
foreningens andel dr 50 %. Bolaget skoter forvaltningen av dgarnas markytor inom ramen for
gemensamhetsanlédggingens statuter. Resultatet i bolaget férdelas 60/40 mellan RB Brf Kronolotsen 1 och
Brf Havsglimten via uppréttat avtalv\\'
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Den totala boytan uppgér till 6 473 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 157 kvm.
Ligenhetsfordelning:

4 stycken 1 rum och kok
8 stycken 2 rum och kok
35 stycken 3 rum och kok
20 stycken 4 rum och kok

Foreningen har 1 uthyrningsbar lokal.

Védsentliga hdndeliser under rakenskapsaret

Foreningsaktiviteter under aret
Foreningens styrelse har fortsatt fokus pd miljé och har under &ret diskuterat tankar att tillhandahélla el-
cyklar till medlemmarna. Slutgiltigt svar pa detta kommer under 2018. Foreningens 6l-bryggeri har
startats upp och tillverkningen &r en 14rande process som fortgar. Ambitionen &r att under 2018 bjuda
intresserade medlemmar pa 6lprovning.

Lars Hansson har med fortsatt engagemang ansvarat for féreningens boule.

Tyrone Jagerby skéter foreningens V75 spel med gott mod och engagemang och kénslan &r att snart &r det
vér tur att skéla i champagne efter en storvinst.

Mats Bergkvist hiller i féreningens fystraning via innebandyspel varje torsdag.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma dgde rum 2017-04-24 dir 29 rostberittigade medlemmar var nérvarande.

Utfort underhall
Reparation och underhéll har utforts av platarbete kring de storre fonsterpartierna pa Gversta plan. Detta
arbete var underméligt utfort av entreprendren som uppforde byggnationen.

Framtida underhall
Styrelsen har beslutat att grundligt undersoka brister i byggnadernas fasad vilket kommer att fortga under
hela 2018. Detta for att f& kontroll 6ver de ldckage som uppstéatt i ett antal ldgenheter. Fasaden kommer
dérefter att tvéttas.

Investeringar
Styrelsens klimat och héllbarhets fokus &r intakt och under 2017 inleddes ett projekt att installera
laddboxar for elbil. Ett projekt som tyvérr drog ut pa tiden da utsedd projektledare missat en del
visentligheter.
I skrivande stund &r dock projektet i full gdng. Styrelsen har dven ett ekonomiskt forhallningssétt till
investeringar varfor laddboxarna installeras pé bekostnad av cykelforvaringen i garaget.
Styrelsen 14t dven gora en Oppning i vigg i garaget for att komma 4t anvindbart utrymme.

Slutligen diskuteras for ndrvarande hur (och om) energi kan atervinnas fran spillvattnet frn dusch och
kok. Lyckas detta finns utrymme till stérre besparing bade for ekonomin och miljon.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid érets slut var antalet medlemmar 96 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare. 5 Gverlatelser har dgt rum under
2017.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och
pantséttningsavgift betalas av pantsttaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2018 &r 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr)

Arsavgifter
Arsavgiften &r 550 kr/kvm 2017. Arsavgifterna berdknas vara oforindrade under 2018.

FlerarsOversikt

Belopp i tusentals kronor. 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 5 840 6419 6463 7795 8035
Arets resultat -927 -497 -1 641 183 1240
Totalt eget kapital 136 861 130 390 128 288 116 024 115 841
Balansomslutning 223262 220 284 229 673 217 988 216 977
Soliditet 61,3% 59,2% 55,9% 53,2% 53,0%
Bokfort virde, byggnader o mark 211 633 212 830 214 713 212523 213618
Taxeringsv., byggnader o mark 160 319 160 319 128 519 124 176 124 176
Taxeringsvérde, byggnader 110 000 110 000 95200 90 857 90 857
Arsavgift kr/kvm 532 604 600 810 1010
Léneskuld 84 982 88923 100 125 100 325 99 675
Léneskuld kr/kvm 12 818 13412 15102 15102 15034
Belé&ningsgrad 53% 55% 78% 81% 80%
Amortering under aret 203 11 202 200 1150 375
Medelrinta 1,57% 1,71% 2,40% 2,59% 3,30%
Likvida medel 9574 5468 12 970 3789 1815
Likviditet 141% 590% 981% 258% 161%
Kassaflode, kr/kvm 67 166 neg. 239 228
Avsittning yttre fond, kr/kvm 45 45 45 45 47

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm bostadsréttsyta

Belaningsgrad = ldneskuld/taxeringsvirde
Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafldde, sparande till framtida underhéll = (resultat+avskrivningar+periodiskt underhéll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsiittning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta-+lokalyta)~_
\
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Eget kapital

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingdng 132 390 000 850 000
Forandring under aret 6 462 600 935 000
Disp. enl. stimmobeslut
Ianspréktagande av yttre fond
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 138 852 600 1785 000

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Ansamlad forlust
Arets avsittning till yttre fond
Ianspréktagande ur yttre fond, periodiskt underhéll
Arets resultat
Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till ansamlad forlust 6verfors

Underhalls-
fond
1425921

-64 375
300 000

1 661 546

-4 275 499
-300 000
64 375
-927 117

- 5438 241

-5 438 241

Balanserat
resultat
-3 778 107

-497 392
64 375
-300 000

-4 511 124

6 (15)

Arets

resultat
-497 392

497 392

-927 117
-927117

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar. L
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N QN B

2017-01-01
-2017-12-31

5840 369
10 035
5 850 404

-3 837271
-204 981
-73 236
-1305125
-5 420 613

429 791

10272

-1 367 180

-1 356 908

-927 117

=927 117

-927117

7(15)

2016-01-01
-2016-12-31

6419 307
0
6 419 307

-3729 758
-167 678
-81 748
-1324110
-5 303 294

1116 013
8022

-1 621427
-1 613 405
-497 392

-497 392

-497 392
A
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier, installationer

Pégiende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\© oo

11

12
13

14

2017-12-31

211 632 941
516 250

61 875

212 211 066

50 000
212 261 066

148 370
6

1278 617
1426 993

9574 291
11 001 284

223 262 350

8 (15)

2016-12-31

212 830 254
475210

0

213 305 464

50 000
213 355 464

92 092
1162
1367 268
1 460 522

5468 011
6 928 533

220 283 997

W
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15

17

2017-12-31

138 852 600
1 661 546
1 785 000
142 299 146

-4 511 124
-927 117
-5 438 241

136 860 905

78 579 354
78 579 354

6202 900
763 454
8935
229 069
617 733
7 822 091

223 262 350

9 (15)

2016-12-31

132 390 000
1425921
850 000

134 665 921

-3778 107
-497 392
-4 275 499

130 390 422

88 719 943
88 719 943

202 900
232196
877
341392
396 267
1173 632

220 283 997
Qs

7
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bokslut 2017-12-31 foljer aktuellt regelverk for redovisning enligt K2. For 6kad jamforbarhet mellan
aren i aktuell &rsredovisning dr d&ven bokslut 2016-12-31 resultatrdkning med kopplade noter anpassade
till detta regelverk.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar. Ar
2014 uppriattades en rak avskrivningsplan med nyttjandeperioden 200 &r. Tillkommande virdehsjande
utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider och metoder tillaimpas

Byggnader 200 ar linjér
Varmepump 20 ar linjér
Solceller 30 &r linjér
Inventarier och installationer 5-10 &r linjér
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande till/fran
underhéllsfond &ndrats. Tidigare har stimman beslutat om avséttning och ianspréktagande, fran och med
2014 4r styrelsen beslutande avseende avséttning och ianspréktagande.

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Underhéll utfort enligt underhallsplan bendmns som periodiskt underhall. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet efter kapital efter
beslut av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott

uppgéende till 0 kr.,\\



Brf Havsglimten 11 (15)
Org.nr 769612-9431

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgift frin bostadsritter 2 838 217 3221300
Hyresintékter, bostdader 1229 361 1462476
Hyresintékter, lokaler 271520 268 446
Hyresintékter, garage 576 400 532 400
Fastighetsskatt, lokaler 21760 21760
El, bostader 355421 316919
Viérme, bostdder 323 618 343113
Varmvatten, bostidder 212 738 213108
Overlatelser och pantforskrivelser 3793 25509
Ovriga intikter 7542 14 276
Summa 5840370 6419 307

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017 2016
Erséttning 6verskott av el - E.On 10 035 0
Summa 10 035 0

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2017 2016
Lopande underhéll, se spec nedan 609 890 313 383
Periodiskt underhéll enligt underhallsplan, se spec nedan 64 375 270 659
El 474 212 437 784
Uppvéarmning 336 043 254 679
Tillkommande fastpris enl avtal virme 242 500 233577
Vatten och avlopp 177 784 149 082
Avfallshantering 43 863 96 564
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 33125
Kabel-TV 36 347 36 206
Fastighetsskotsel 323397 368 727
Lokalvard 99 527 95 250
Fastighetsforsakring 67 385 68 405
Tomtréttsavgéld, se not for byggnader 975 976 975976
Fastighetsskatt, lokaler och garage 63 190 106 620
Kommunal fastighetsavgift, bostdder 43 164 43233
Hyra for garage 35520 8 880
Forbrukningsinventarier 56 646 17753
Forbrukningsmaterial 3857 19362
Foéreningsverksamhet 29 305 30 895
Sjalvforvaltning 31301 30799
Administrativ forvaltning 64 252 90 202
Driftsuppf6ljning / Elavldsning 22 249 21754
Aterbiring fran Riksbyggen 0 -46
Ovriga forvaltningskostnader 36 488 26 888
Summa 3837271 3729757

2
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Specificering av 16pande underhall

Ink&p material och varor till underhéll/reparation 80 083 46 980
Bostader 65 177 101 927
Gemensamma utrymme 10 591 9 645
Installationer 151 385 140 922
Fastighet utvindigt 151 095 13619
Markytor 0 290
Garage och p-plats 61 555 0
Forsédkringsskador 90 005 0
Summa 609 891 313383

Specificering av periodiskt underhall

Bostédder 64 375 5990
Installationer 0 2263
Forsékringsskador mot underhallsfond 0 262 406
Summa 64 375 270 659

Not 5 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Extern revisor 30 281 17 629
Konsultarvode inkl mé#klararvoden for upplatelser 186 053 73 976
Advokat och réttegangskostnader -18 014 72 450
Ovriga kostnader 6 661 3623
Summa 204 981 167 678
Not 6 Personalkostnader
2017 2016
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 57 300 57 800
Sociala avgifter 13 692 23 948
Sociala avgifter 16,36% 2244 0
Summa 73 236 81 748
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2017 2016
Avskrivningar byggnad 887 418 887418
Avskrivningar tomtrétt 202 487 202 487
Avskrivningar inventarier och installationer 107 812 103 053
Avskrivning virdehdjande pé atgérder 107 408 131 152

Summa 1305125 1324 110’\,

N
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Not 8 Byggnader

Ingéende anskaftningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvérden tomtratt
Ingéende anskaftningsvérde virmepump
Ingdende anskaffningsvérde solceller
Investeringsstod solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Ingéende avskrivningar tomtrétt

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivning tomtrtt

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvdrde mark
Summa

Fastighetsbeteckning: Malmé Kronolotsen 3

Virdeér: 2008 Brandforsékringsvérde: Fullvirde.

2017-12-31
174 529 249
39 824 000
1161 865
2194 658
-667 725
217 042 047

-3 467 689
-744 104
-994 826
-202 487

-5409 106

211 632 941

211 632 941
0
211 632 941

110 000 000
50 319 000
160 319 000

13 (

2016-12-31
174 529 249
39 824 000
1161 865

2 194 658
-667 725
217 042 047

-2449 119
-541 617
-1018 570
-202 487
-4 211 793

212 830 254

212 830 254
0
212 830 254

110 000 000
50 319 000
160 319 000

Marken innehas med tomtrétt. Avtalet géller ofordndrat t.o.m. 2027-12-31 med en arlig avgéld pa
984 295 kr efter tillaggsavtal fran 2016-12-30, som faststillde avgélden frén och med 2018-01-01.

Not 9 Inventarier, installationer

Avser inventarier och forbattringsatgirder i fastigheten.

Sammanfattning av storre investeringar:

2012 - Kameragvervakning, 19.483 kr, rak avskrivning t o m 2016

2013 - Virme - varmvattenmitare, 445.261 kr, rak avskrivning t o m 2022

2014 - Elmaétare, 212.000 kr, rak avskrivning t o m 2023
2017 - Kameradvervakning, 148.852 kr, rak avskrivning t o m 2022

Ingdende anskaffningsvérden
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017-12-31
865 528
148 852

1014 380

-390 318
-107 812
-498 130

516 250

2016-12-31
865 528

0

865 528

-287 265
-103 053
-390 318

475210
n~

15)

\
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Not 10 Pagiende nyanliggningar

Laddstolpar elbilar
Summa

Not 11 Andelar

Aktiekapital 1 Kronolotsen ParkeringsAB
Summa

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrattsavgéld

Kabel-TV avgift

Virmekostnad

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Upplupen intékt vdrme- , varmvatten-, eldebitering
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 14 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto
SHB, kreditkortskonto
SBAB, placeringskonto
Summa

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31
61 875
61 875

2017-12-31
50 000
50 000

2017-12-31
6
0
6

2017-12-31
492 147
9090

195 420
157 484
23493

399 583
1400
1278 617

2017-12-31
9 348 483
3698

222 110
9574 291

Rintesats
Langivare %
SBAB 22 712 543 0,79
SBAB 24 472 523 0,69
SBAB 24 752917 1,94
SBAB 26 698 537 1,63
SBAB 24 472 515 1,23

Lanets
loptid
2018-01-15
2018-03-01
2018-09-13
2019-11-20
2021-03-18

Lanebelopp
2017-12-31
10 000 000
794 754

32 500 000
13 937 500
27 550 000
84 782 254

14 (15)

2016-12-31
0
0

2016-12-31
50 000
50 000

2016-12-31
31

1131

1162

2016-12-31
487 988
9104

242 500
210 941
20399

393 653
2683
1367 268

2016-12-31
5254775
1398

211 838
5468 011

Nista ars
amortering
6 000 000

2900
0
0

200 000
6202 900

"
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Kortfristig del av langfristig skuld 6 202 900 kronor (202 900 kronor), vilket 4r det belopp féreningen

amorterar ndstkommande verksamhetsar.

Del av kortfristig skuld, 6 mkr avser en extra amortering 2018-01-15 av SBAB 1an 22 712 543.

Om fem é&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 77 967 754 kronor (87 908 343

kronor).

Not 16 Stillda sikerheter

2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 106 876 000
106 876 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2017-12-31
Réntekostnad 110 058
Hyror och avgifter 485 749
Revisionsarvode 20 000
Ovriga upplupna kostnader 1926
Summa 617 733
Limhagan 2015- % O(;
7/ v
/L é / NS (L sy
Michael Of‘§son Lars Hansson \_{
Ordftrande - ) , =
/ 6 @ﬁ Tppveer Uk
Mats Bergkv1st i ~ Tomas Westin
i <
., ‘ \\ ( o \) \ \/\/ o 'Vf’)f/v)'lcnt' A’k?/ L e o
Hans Sundin Ingrid Andersson

Vér revisionsberittelse har limnats ~7& /&~ ¢ X~ , .
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

2016-12-31

106 876 000
106 876 000

2016-12-31
155 399
223 368

17 500
0
396 267



REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Havsglimten, org. nr 769612-9431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Havsglimten for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Havsglimten fér ar 2017 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrig upplysning

Som framgar av arsredovisningen har styrelsen bedémt byggnadens nyttjandeperiod till 200 ar. Detta medfér en férhallandevis lang avskriv-

ningstid och en motsvarande lag arlig kostnad fér avskrivning.

s
Malmé den 6/] -/

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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