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KALLELSE

Medlemmarna i Brf Havsglimten kallas harmed till ordinarie féreningsstamma

mandagen den 11 juni 2019 kl. 18:00

Plats: Styrelserummet i garaget vid uppgang Sundholmsgatan 9

Styrelsen
DAGORDNING
1. Stammans dppnande
2. Faststéllande av réstldngd
3. Val av stammoordforande
4, Anmilan av stdimmoordférandens val av protokollférare
5. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
6. Val av rostraknare
7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8, Framlaggande av styrelsens arsredovisning
9, Framldggande av revisorernas beratielse
10, Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13, Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter
14. Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande
16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter
18. Val av valberedning
19. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden
20. Val av ledaméter och suppleanter i Gemensamhetsanldggning AB
21. Val av representant/er vid GA AB’s bolagsstamma
22 Stdmmans avslutande
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Havsglimten far hirmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 2018,
Arsredovisningen dr upprattad i SEK,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal (fdreningens stadgar § 1)

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsidgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i évrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforsérjning.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-08-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-
26. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-06-17.

Styrelsens site: Skane [dn, Malmé kommun

Féreningen ager byggnad samt innehar tomtritten med beteckningen Kronolotsen 3 i Malmd. Féreningens
gatuadresser: Kronolotsgatan 1, Sundholmskajen 1-9, Ovidgen 13, 15, 216 43 Limhamn.

Foreningens skattemassiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesférsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsikringar Skane. Bostadsrittstillagg

finns. Information om fdreningens [an finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen 3r momsregistrerad for del av verksamhet | garage samt uthyrning av dess parkeringsplatser.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.0.m. stimma
Michael Olsson Ordférande 2020
Lars Hansson Ledamot 2020
ingrid Andersson Ledamot 2019
Hans Sundin Ledamot 2019
Mats Bergkvist Ledamot 2019
Thomas Westin Ledamot 2019
Kirsten Andersson l.edamot 2020
Mats Nilsson Suppleant 2019

Samtliga ledamdter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 & med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 15 protokollférda sammantriaden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva ledamébter i férening.,

i
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Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AB,

Valberedning
Féreningsstimman bestutade att Brf Havsglimten inte skulte ha ndgon vaiberedning under 2018.

Forvaltning

BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen &t féreningen. Boa Fastighetsteknik har
under del av aret svarat for den tekniska forvaltningen. Styrelsen beslutade sedermera att avsiuta samarbetet med
Boa Fastighetsteknik under siutet av 2018. Den tekniska forvaltningen skots numera tilt storsta delen genom
sjélvférvaltning.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmd Kronolotsen 3 har en tomtareal om 6 167 kvm. Marken innehas med tomtratt. Avtalet gdller
oférindrat t.o.m, 2027-12-31 med en Arlig avgald pa 984 295 kr. Féreningens byggnader uppfordes under 2008,
inflyttning pabérjades i andra kvartalet 2008, Vérdedr for fastighetsheskattning ar 2008. Information am
taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 69 légenheter. 62 ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt och 7 &r
hyresritter, Den totala boytan uppgar till 6 630 kvm.

Lagenhetsférdelning
Bostadsriitter

4 stycken 1 rum och kok
8 stycken 2 rum och kék
30 stycken 3 rum och kdk
20 stycken 4 rum och kk

Hyresritter
1 styck 2 rum och kbk
6 stycken 3 rum och kbk

Féreningen Ager tillsammans med RB Brf Kronolotsen 1 Kronolotsens Gemensamhetsanlaggning AB, dar
féreningens andel ir 40 %. Bolaget skdter forvaltningen av dgarnas markytor inom ramen for
gemensamhetsanlaggningens statuter. Resultatet i bolaget férdelas 60/40 melian RB Brf Kronolotsen 1 och
Brf Havsglimten via avtal.

Respektive dgarforening faktureras for de uppdrag bolaget asétts med samma férdelning som ovan 60/40.

Visentliga héindelser under riikenskapsaret
Féreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma &gde rum 2018-06-04. 19 medlemmar var nérvarande och 19 lagenheter var
representerade.

Investeringar

Styrelsen slutforde investeringen av 6 st laddpunkter fér elbil. For att fa till en {énsam kalkyl gjordes en mindre
omdisponering av garageytan. Cykelsnurror togs bort och cykelparkeringen via cykelstéll fick annan placering. Denna
lediga yta innebar att fyra av laddpunkterna kunde placeras pa denna tidigare icke intéktsinbringande yta.

Miljo och energi
Under 2018 erhéll Brf Havsglimten &rets energipris. Priset delades ut pd Bostadsrattsméssan dar
styrelserepresentanter mottog bade priset och dhérarnas applader. o
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Féreningsaktiviteter under aret

Under aret har foreningen fortsatt med sina mediemsaktiviteter sdsom boule, V75, innebandy. Dessvérre har
aktiviteten gillande dlbryggning dragit ut pa tiden da valt utrymme visade sig icke gynnsamt for sadan tillverkning.
Nytt utrymme har iordningstilits och projektet &r i full gang. Nagon gang under 2019 forvantas allt sta kiart.

Underhall och underhallsplan
Féreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2013 och som strécker sig fram till 2023.
Under 2018 har styrelsen arbetat med en uppdatering av ndmnd underhalisplan.

Utfért underhall

Foljande vasentliga hindelser har utférts:

Atgird Utfort ar Kemmentar

Inciining av staket, entréer 2016 Egen regi

Renovering innergard del 1 2015 Nya tréidack, rabatter och tréd
Renovering innergard del 2 2017 Planteringar och hick i egen regi

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 &ren. Observera att atgérd och artal kan &ndras
efter styrelsens beslut,

Atgiird Planerat ar Kommentar

Fasadtvéitt 2019 infor ev. malning
Battringsmalning gemensamma ytor 2019 Genomfires efter besiktning
Oljning/lasyr av takfot 2020 Ev. byte innan oljning
Investeringar

Styrelsens klimat och hallbarhets fokus ar intakt och under 2017 inleddes ett projekt att installera laddboxar till elbi.
Detta projekt avslutades under 2018. For nérvarande pagar utredning huruvida fdreningen kan installera
viitgasanlaggning for att forsorja foreningen avseende varme och el. Detta ir en utvidgning av solelsproduktionen
dé det dr tankt att lagra dverskottsel under sommaren i vatgas fér senare anvindning.

Med!emsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem ir den som Innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 98 (96) st. vid
foreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 9 (5} st. dverlatelser.

Overlateise- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
pantsiittningsavgiften betalas av pantsattaren, Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2019 dr 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Féreningens Ekonomi

Styrelsen har sedan beslut togs om att ombilda féreningens hyresratter till bostadsratter fokuserat p& att sdnka
belaningsgraden via kraftiga amorteringar d.v.s. férsiljningsbeloppen ska oavkortat gé till amorteringar. Under 2018
har féreningen tyvirr fortsatt haft bekymmer med vattenldckage i lagenheter vilket drabbat foreningen ekonomiskt.
Styrelsen arbetar mycket ideellt vilket i sig sénker féreningens konsult- och reparationskostnader.

Under senare delen av 2018 salde féreningen lokalen till Fastiq AB som sedermera ombildade densamma tilk tva
lagenheter. Detta ger att foreningen numera inte har nagon lokal och sammanlagt 69 bostéder,
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Arsavgifter

Arsavgiften ar 500 kr/kvm bostadsrattsyta 2018, Arsavgifterna berknas vara oférandrade under 2019,

Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 500 532 604 600 810
Nettoomsatining 5685 5840 6419 6 463 7795
Resuitat efter finansiella poster -958 -927 -497 -1641 183
Totalt eget kapital 140 323 136 861 130390 128 288 116 024
Balansomslutning 214 895 223262 220 284 229673 217 988
Soliditet 65,3% 61,3% 59,2% 55,9% 53,2%
Bokfort viirde, byggnader och mark 210436 211633 212 830 214713 212 523
Taxeringsvirde, byggnader och mark 160 319 160319 160 319 128519 124 176
Taxeringsvirde, byggnader 110 000 110000 110 000 95 200 90 857
Laneskuld 73579 84982 88 923 100 125 100325
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 12 339 15944 16 683 18 785 18 823
Belaningsgrad 46% 53% 55% 78% 81%
Amortering under aret 11203 203 11202 200 1150
Likvida medel 2910 9574 5468 12970 3785
Likviditet 5% 141% 590% 981% 258%
Kassafléde, kr/kvm 112 67 166 neg. 239
Avsattning underhéllsfond, kr/kvim 60 45 45 45 45

Boyta: 6 630 kvm, varav 5 963 kvm bostadsrétt ach 667 kvm hyresratt

Férklaring av vissa bendmningar | flerarsoversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet={likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafisde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningartperiodiskt underhdil}/(kvm bostadsyta+lokalyta}

Avsiittning till underhddisfond, kr/{kvim bostadsyta#okafyta}@
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Fordndringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls- Ansamlad Arets
insatser avgifter fond forlust resultat
Belopp vid arets ingang 138 852 600 1785000 1661546 -4 511124 <027 117
Féréndring under aret 2 145 000 2 275000
Disp. enl. stimmobeslut -927 117 927 117
Avsittning till underhalisfond 400 000 -400 000
ianspraktagande av underhdllsfond -377 294 377294
Arets resultat 957 804
Belopp vid drets utgang 140 997 600 4 060 000 1684 252 -4 533 830 -1 884 921

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsiattning och ianspraktagande av underhalisfond -5438 241
Avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -400 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 377 294
Arets resultat -957 804
Summa -6 418 751

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverférs -6 418 751
Summa -6 418 751

Féreningens resultat och stilining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter,
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséattning 5684 666 5840 369
Ovriga rorelseintakter 207 226 10035
Summa rérelseintikter 5891 892 5 850404
Rorelsekostnader
Drifts- och underhaliskostnader 4 -4 311877 -3837271
Ovriga externa kostnader 5 -52 017 -204 981
Personalkostnader och arveden 6 -61782 -73 236
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1320107 -1305 125
Summa rérelsekostnader -5 745 783 -5 420613
Rérelseresultat 146 109 429791
Finansiella poster
{vriga ranteintikter och liknande resuitatposter 6072 10272
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 109 985 -1 367 180
Summa finansiella poster -1103 913 -1 356 908
Resultat efter finansiella poster -957 804 -927 117
Resultat fore skatt -957 804 -927 117
Arets resultat -957 804

-927 117
T
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Balansrﬁ kning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlidgeningstillgdngar

Materiella anitiggningstiligdngar

Byggnader 8 210435 628 211632941
inventarier, instaliationer 9 427 207 516 250
Pagaende nyanlaggningar 10 0 61 875
Summa materiella anliggningstillgangar 210 862 835 212 211 066
Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar 11 50000 50 000
Summa anléggningstillgangar 210 912 835 212 261 066
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 37938 148 370
Ovriga fordringar 12 6 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 1035035 1278617
Summa kortfristiga fordringar 1072979 1426993
Kassa och bank 14 2 909 603 9574291
Summa omsittningstiligangar 3982581 11001284
SUMMA TILLGANGAR 214 895 416

223 262 3597
&
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 140 997 600 138 852 600
Fond fér yttre underhall 1684 252 1661546
Upplatelseavgifter 4 060 000 1785 000
Summa hundet eget kapital 146 741 852 142 299 146
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -5 460 947 -4511124
Arets resultat -957 804 -927 117
Summa fritt eget kapital -6418 751 -5438 241
Summa eget kapital 140 323 101 136 860 905
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 73 375 554 78 579 354
Summa léngfristiga skulder 73 375554 78 579 354
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 203 350 6 202 900
Leverantérsskulder 308 341 763 454
Skatteskulder 9 068 84935
Ovriga skulder 91907 229 069
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 584 095 617733
Summa kortfristiga skulder 1196761 7822081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 895 416 223 262 350,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre
foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackurnulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar. Ar 2014 uppréttades en rak avskrivningsplan
med nyttjandeperioden 200 ar. Tillkommande virdehsjande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad
nyttjandepericd.

foéljande avskrivningstider och metoder tillimpas

Byggnader 200 ar linjdr
Varmepump 20 ar linjar
Solceller 30 ar finjsr
inventarier och installationer 5-10ar linjar
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avséttning och fanspraktagande till/fran underhélisfond éndrats.
Tidigare har stimman besiutat om avsittning och ianspraktagande, fran och med 2014 ar styrelsen beslutande
avseende avsittning och lanspraktagande.

Fond fér yttre underhall

Underhall utfért enligt underhalisplan bendmns som periodiskt underhall. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet efter kapital efter beslut
av styrelsen,

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k ékta
bostadsrittsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har inget skattemassigt underskott
fran tidigare ar.

v
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Not 2 Nettoomsédttning
2018 2017
Arsavgift fran bostadsratter 3248274 2 838 217
Hyresintikter, bostéder 950 353 1229 361
Hyresintikter, lokaler moms 0 271520
Hyresintdkter, garage moms 107 560 576 400
Hyresintdkter, garage 614 139 0
Hyresintdkter, p-plats 29000 0
Hyresintikter, dvriga objekt moms 1500 0
Hyresintékter, dvriga objekt 2100 0
Fastighetsskatt, lokaler 0 21760
El, bostader 326 264 355 421
Virme, bostider 185 963 323618
Varmvatten, bostader 206 699 212738
Overlatelser och pantférskrivelser 9718 3793
Ovriga intakter 3095 7 541
Summa 5 684 666 5840 369
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018 2017
Ovriga intakter, enligt nedan 170770 ]
Ersattning tverskott av el - E.On 36 456 10035
Summa 207 226 10 035
Poster inom &vriga intdkter 2018:
Kreditering fran Horisont Arkitekter - kostnadsfaktura bokférd i fg. &r
Krav om &terbetalning - f.d. fastighetsskotare
Lansfarsikringar - §garutdelning
Historisk balanspost - beslut om omféring i arets boksiut
Not 4 Drifts- och underhallskostnader
2018 2017
{&pande underhall, spec. enl. nedan 588 157 609 850
Periodiskt underhall enligt underhéllsplan, spec. enl. nedan 377 294 64 375
El 569 545 474 212
Uppvarmning 379 867 336043
Tillkommande fastpris enl. avtal viirme 195 420 242 500
Vatten och aviopp 156 885 177 784
Avfallshantering 97 070 43 863
Kabel-TV 36518 36 347
Fastighetsskotsel 271009 323397
Lokalvard 122 501 99527
Fastighetsférsakring 71537 67 385
Tomtrattsavgald, se not for byggnader 984 294 975 976
Fastighetsskatt, ickaler och garage 63 190

63 190’{;
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Kommunal fastighetsavgift, bostader 44 756 43 164
Hyra fér garage 0 35520
Forbrukningsinventarier 9960 56 646
Forbrukningsmaterial 5598 3 857
Foreningsverksamhet samt styrelse 29031 29 305
Sjalvforvaltning 62 323 31301
Administrativ férvalining 79 405 64 252
Driftsuppféijning / Elavldsning 27727 22249
Drift garage / tjinst Gemensamhetsanldggning AB 48 000 0
Befarade férluster pa kund- och hyresfordringar 37500 0
Bvriga férvaltningskostnader 54 290 36 488
Summa 4311877 3837271
Specificering av 16pande underhall
Ink&p material och varor till underha!/reparation 39597 80083
Bostader 16 231 65177
Gemensamma utrymme 38051 10591
Installationer 350 808 151385
Fastighet utvandigt 137 487 151094
Markytor 805 0
Garage och p-plats 5178 61 555
Férsakringsskador 0 90 005
Summa 588 157 609 890
Specificering av periodiskt underhall
Bostader 0 64 375
installationer 20 864 0
Huskropp utvindigt tak 44390 0
Huskropp fasader 290415 0
Markytor och planteringar 21625 0
Summa 377294 64 375
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Extern revisor 49 776 30281
Konsultarvode inki. miklararvoden for upplatelser 0 186 053
Advokat och rattegangskostnader 0 -18014
Ovriga kostnader 2241 6661
Summa 52 017 204981

"L
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Not & Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 48 677 57 300
Sociala avgifter 10729 13 692
Soeciala avgifter 16,36% 2376 2 244
Summa 61782 73236
Not 7 Avskrivningar av materiella antiiggningstillgéngar
2018 2017
Avskrivhingar byegnad 887 418 887 418
Avskrivningar tomtrétt 202 487 202 487
Avskrivningar inventarier och installationer 122 794 107 812
Avskrivning pa virdehdjande atgarder 107 408 107 408
Summa 1320107 1305125
Not 8 Byggnader
2018-12-31 2017-12-31
ing4ende anskaffningsvirden byggnader 174 529 249 174 529 245
Ingéende anskaffningsvérden tomtratt 39 824 000 39 824 000
Ingaende anskaffningsvérde virmepump 1161 865 1161 865
Ingaende anskaffningsvarde solceller 2194 658 2 194 658
Investeringsstid solcelter -667 725 -667 725
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 217 042 047 217 042 047
Ingdende avskrivningar byggnader -4 462 515 -3 467 689
Ingaende avskrivningar tomtratt -946 591 -744 104
Arets avskrivningar byggnader -994 826 -994 826
Arets avskrivning tomtratt 202 487 -202 487
Utgéende ackumulerade avskrivhingar -6 606 419 -5 409 106
Utgaende redovisat virde 210 435 628 211632941
Bokfort varde byggnader 210435628 211632941
Bokfort virde mark 0 0
Summa 210 435 628 211632 941
Taxeringsvérde byggnader 110 000 000 110 000 000
Taxeringsvirde mark 50 319 000 50 319 000
Summa 160 319 000 160 312 000

Fastighetsbeteckning: Malmé Kronolotsen 3

Virdedr: 2008 Brandférsékringsvirde: Fullvirde.

Marken innehas med tomtratt. Avtalet giller ofdrindrat t.o.m. 2027-12-31 med en érlig avgald pa 984 295 kr efter
tiliaggsavtal fran 2016-12-30, som faststéllde avgéiden frdn och med 2018-01-01. a
A"
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Not 9 inventarier, installationer
Avser inventarier och forbéttringsatgérder | fastigheten,
Sammanfattning av stérre investeringar:
2012 - Kameratdvervakning, 19 483 kr, rak avskrivning t om 2016
2013 - Varme - varmvattenmiétare, 445 261 kr, rak avskrivning t o m 2022
2014 - Fimatare, 212 000 kr, rak avskrivning t o m 2023
2017 - Kameradvervakning, 148 852 kr, rak avskrivning t o m 2022
2018 - Laddstolpar elbilar - inkl. klimatstid, 33 750 kr, rak avskrivning t o m 2020
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1014380 865 528
Fg.ars anskaffning 0 148 852
Arets anskaffning 33750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1048130 1014380
Ingdende avskrivningar -498 130 -390 318
Arets avskrivningar -122 793 -107 812
Utgaende ackumulerade avskrivningar -620 923 -498 130
iJtgdende redovisat virde 427 207 516 250
Not 10 Pagaende nyanldggningar
2018-12-31 2017-12-31
Laddstolpar elbilar 0 61875
Summa 0 61 875
Not 11 Andelar
2018-12-31 2017-12-31
Aktiekapital i Kronolotsens Gemensamhetsanlaggning AB 50000 50000
Summa 50 000 50 000
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 6
Summa 6 6
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Tomtrittsavgéld 492 147 492 147
Kabel-TV avgift 9162 9 090
Varmekostnad 198 941 195 420
Fastighetsskotsel 0 157 484
Forsdkringspremier 24022 23493

il
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Upplupen intikt virme-, varmvatten-, eldebitering 307 251 399 583
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3512 1400
Summa 1035035 1278617
Not 14 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
SEB, transaktionskonto 1177722 9348433
SHB, konto med kreditkort 3699 3698
SBAB, placeringskonto 1728182 222110
Summa 2909603 9574291
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Rintesats Lanets Lanebelopp amortering
Langivare % [5ptid 2018-12-31
SBAB 22 712 543 0,72 2019-01-15 4 Q00 000 0
SBAB 24 472 523 0,85 2019-03-01 791 404 3350
SBAB 24 752 817 0,84 2019-09-13 27 500 000 0]
SBAB 26 698 537 1,63 2019-11-20 13 937 500 0
SBAB 24 472 515 1,23 2021-03-18 27 350 000 200 000
Summa 73578904 203 350

Lan hos SBAB har vid férfallodag 2019-01-15 omplacerats hos SBAB med rorlig ranta, villkorsandringsdag

2020-01-15.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktir och lanen
omsatts vid farfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det
kommande &ret som kortfristig d3 man bedémer att det ger en mer rittvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren, Kortfristig del av 1angfristig skuld 203 350 krenor
(6 202 900 kronor), viiket &r det belopp féreningen amorterar ndstkommande verksamhetsar.

Del av kortfristig skuld 2017; 6 mkr, avser en extra amortering 2018-01-15 av SBAB lan 22 712 543

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 72 859 154 kronor (77 967 754 kronor}.

Not 16 Stilida sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 106 876 000 106 876 000
Summa 106 876 000

106 876 000
o
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnad 75 260 110 (58
Hyror och avgifter 468 835 485 749
Revisionsarvode 40000 20000
Ovriga upplupna kostnader 0 1926
Summa 584 095 617 733

Not 18 Visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga visentliga handelser.

Limhamn 2019- ©% = OG
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REVIS

Till féreningsstdmman | Brf Havsglimien, org. nr 769612-8431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Havsglimten for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viiseniliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finanstela resultat for aret enligt arsredovisningsiagen,

Forvaltningsberattetsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA} ach god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande tl féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige ach har | Bwrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsentiga som grund fbr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den Interna kontrolf som den bed&mer &r
nddvéindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller négra
viisentliga felakligheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppraftandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av féreningens formaga att forts4tta verksamheten. Den
upplyser, nér s& # {iliampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstitta verksamheten och aff anvéinda anlagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4 att uppnd en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
all #mna en revisionsberlielse som Innehdller vara uttalanden.
Rimiig sakerhet 4r en hiig grad av sékerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligl ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentiy felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit efler tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare faitar med
grund i arsredovisningen.

Som det av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt omdime
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for viisentiiga felaktigheter i
arstedovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och Inh#mtar revisionsbevis som &r
tillrdckiiga och dndaméaisenliga for att utgra en grund fir vara
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felakiighet
till foljd av oegentligheter &r htigre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliiga uteldmnanden,
felaktig information eller 4sidos#ttande av intern kontroll,

— skaffar vl oss en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fr var revision for att utforma
granskningsdlgdrder som dr l4mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

— utvidrderar vi lampligheten § de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en slufsats om lmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg os#kerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
formaga att fortstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viésenilig os#kerheisfaktor, maste v i
revisionsber4ttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga os#kerhetsfaklorn eller, om
sadana upplysningar #r otilirickiiga, modifiera uttalandel om
srsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsherétietsen. Dock kan
framtida h4ndelser eller firhallanden géra att en firening Inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

— uftvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
srsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrkining samt tidpunkten fr den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontroflen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vAr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Havsglimten for &r 2018 samt av

fbrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fariust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandtar fbrlusten enligt frslaget | forvaitningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberittelse Brf Havsglimten, arg. nr 768612-8431, 2018
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Vi har utfért revisionen enfigi god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | forhallande till freningen eniigt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och dndamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller fariust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
farsvarlig med hénsyn tilf de krav som féreningens verksamhetsart,
omfalining och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i tvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angefigenheter, Detta innefaitar bland annat aft
fortitpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organigation 4 utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagil nagon Aatgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséitningsskyldighet mot
foreningen, eller

— pa nagoet annat saft handlat i stid med bostadsrétislagen,
ilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért ultalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma am férslaget &r férenligt med
bostadsratislagen.

Rirnlig sikerhet 4r en hag grad av sskerhet, men ingen garanti fr att
en revision sam utférs enligi god revisionssed | Sverige alitid kommer
aft upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan franleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsratislagen.

Malmé den /;?/é?, i 5

KPMG AB

Peter Cederblad [
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Havsglimten, org. nr 769612-9431, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skepisk instéiining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ili
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsaigarder som ulfdrs baseras pa var professionella
bedtimning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omréden och
forhallanden som #r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
dveriridelser skulle ha s#rskild betydelse for féreningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra farhallanden som #r relevanta fiir vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Havsglimten tog hern Bostadsrilisméssans energipris

. w :
glimte

som delades ut under méssdagama i Malind.
- Det kédnng otroligt roligt att vart arhete uppmaérksam-
mas, sdger ordfdrande Michael Olsson, pa Bif Havsglimten.

THERT GUH FOTO KARIN URBINA RUTSTROM

4 Nir foreningen startade arbetet med

att minska energtkostnaderna var syfiet

ait forbittra ekonomin och samtidigt bli
mer miljéviinliga. Resoltatet blev biittre dn
viintat, Arsavgifterna hor kunnat halveras
och koldloxidwislippen krafigt reducerats,
Virmeldrbrukningen som Mg pd 660 aoo
khw per ir 2012 hade vid wighngen av 2016
sjunklt till 292 oo khw per de Férbruk-
ningen | gemensaimma ytor hade sjunkil
med 60 oo kwh per ar,

En av de férsta Atgiirdema forenlngen
tog it med var att ersitla gaspananorna med
Hirrvitrme. Senare Installerades fven 624
kvadratmeter solceller pi taket vilka nume-
ra forser foreningen med cirka no ooo kwh
per i,

- Pet innebiir en reducering av koldi-
oxidutskippen on 45-50 ton drfigen, siger
Michael Olsson. Bytet til frrviieme glorde

26 + BO BATTHE 42018

ocksd att vl kunde 1a bort det fossits brins-
lebehovel, vilke iir en stor vinst.

Andra viktigs dtgirder {Greningen

valt [Br at minska energidtgdnpen dr alt
instattera nfivirmepump och TMD, indi-
viduaell miiteing och debitering av virme
och varmvatlen. Det gor attall viirme frin
ligenheterna dtervinns och skickas tlibaka
il viirmesystemet och visrje hushll debi-
teras for verklig anviindning av viirme uch
varmyvatin.

- IMD iir bra efiersom de boende far
en insikt om sin egen fortbrukning och ph
s siite mijlighet att flrdndra siit konsum-
tonsheteende, siger Michael Glsson,

1 vlirmesystemet har Bven instalierats
gront vatten (syrefritt vatten som skenar
anldggningen), vitket sinker driftskostpa-
dezna genom "sfilvsmiiejing” av systemet,

rgipriset |

[ garaget finns nurmera ocks) sex stycken
uya ¢l-bilsladdare.

~ Eifekten blev stéree iin viintat, siger
Michael Olsson. Vi har kunnat sinka
drsavgHten frin 1061 1l soo ke per kv ach
ar, bke boendeservicen med tre tekniska
farvaltase, renovera vhy innergled, byppa
ctt nylt styrelserum och en snickeriverk:
stad, At tan ndgon yiterligare beldning.
Gienom att mangs boende Hlivit engagerade
har det ocksd skapats Nlera trivselaktivileter,
Vi har exempelvis Innebandy och beute, Vi
triffas en ging per vecka och spelar Vzs pi
kul, Vi har mer pi glng, det finns minga
Dira idéer vi vill Rirveckliga. &

Juryng motivering

e Bif Havsglimien hat
med shtt gedigna aibete
visat att energiaffekit
visenng ar vagen till att
ye foreningel en stobi
ekvnpmt De har ocksd
gonem sttt sate att arbate
vkat medlemmaies
Ghgagemany och visat ait
bostadsiatsloreningar har mojhghet
o dgga | framkant som encgikloka
fastighelsagare
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Energipriset Maimé 2018 tilldelas

Energipriset g&r 1 &r il Havsglimien sam &r beligen p& én Limhamn, Féreningens styrelse antog
2012 en miljgplan som egentligen hade sitt avstamp | en vildigt dilig ekonomi | foreningen,
Fragestdiningen som styrelsen hade pa bordet var "hur férbattra féreningens ekonomi pa et
milosmart sdll och samiidigt skapa inslkt och intresse hos ata boende fér energ: ach mis?"
Styrelsen férstod att derna satsning kunde de Inte géra sjélv utan alla boende méste vara
med och kinna de!akiigh'é'l. Slyre!sen pékafiade informationsmite dér miljdplanen | stora
penseldrag beskravs samt vilka milid och skonomiska konsekvenser som forvaniades.
Det stora malet 1 b%ahen var atl halvera antaial kwh virme till utgéangen av 2018,
alltsd frén ¢:a 660 000 Il 330 0D0kwh.

Bostadsrittsméssan Malmd
5-6 okiober 2018
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