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§1 FORETAGSNAMN, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforening Havsglimten.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till

nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsforsorjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte 1 Malmé kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och i allmin lag.

En upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen.

En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med lidgenhet avses savill bostadsligenhet som lokal jimte dartill horande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsriitt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Ett avtal som som innebir att en ldgenhet upplats med bostadsritt ska upprittas skriftligen
och skrivas under av parterna. I upplatelseavtalet ska foljande anges:

1. parternas namn,

2. den ldgenhet med eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser, och

3. de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och, i férekommande fall, upplatelseavgift.

Om bostadsrittshavaren inte ska fa tilltriade till lagenheten nir upplatelseavtalet ingas, ska det
ocksa anges fran vilket datum som tilltrade medges.



§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen inga ett avtal om att i
framtiden upplata en lagenhet med bostadsritt at en person som tecknar sig for ligenheten
(forhandstecknaren). Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgérs av:

a) Fysisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran féreningen
eller fysisk person som Overtar bostadsriitt i féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna
i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ir skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fraigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda lagenheten for
det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person é&n kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet
vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrader som
medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt 6vergatt far inte vigras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig i bostadslagenheten, om inte annat sdrskilt avtalats, har foreningen ritt att vigra
medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell liggning.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt far inte vagras intride i foreningen om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

Om en bostadsriitt har overgatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta giiller ocksa nir bostadsritt till en bostadsli-



genhet Overgatt till nagon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt overgatt till vagras intride i foreningen ar 6verlatelsen ogiltig. Detta
giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning
véagras intrdde i foreningen skall foreningen losa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsritten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjunde stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillampliga delar gélla vid byte eller
gava.

Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett annat pris én det
som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och koparen
giiller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ir oskiligt
att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skall hinsyn tas till kdpehandlingens
innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och
omstindigheterna i dvrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ir riitten till sadan talan forlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsriitt Gverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far denne utova
bostadsritten endast om han dr eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utova bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa
att nagon som inte far vigras intriide i foreningen har forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intriide



i foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte {oljs,
far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriitt $vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvirvaren att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intrade i féreningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forviarvarens riakning.

En juridisk person som ir medlem i en bostadsriittsforening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslagenhet som ar
avsedd for permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. Forviarv som gors av en kommun eller en region.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sadana atgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsriitten har vergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsritt vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock forvarvaren for
sadana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTERM M

For varje bostadsriitt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse.

Insats, arsavgift, upplatelseavgift, oOverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen.

Beslut om édndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och uppldtelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.
Ligenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrin faststilld insats och i féorekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

firsavgift mm
Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhillande till légenheternas an-
delstal. Angaende andelstal, se § 13 nedan.



Arsavgiften skall av styrelsen faststiillas si att de sammanlagda rsavgifterna i féreningen
tillsammans med Ovriga intékter ger tickning for foreningens utgifter samt avsittning till
fonder.

Betalning av arsavgift
Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa

manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erlaggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet
ha kommit foreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av det formedlande
kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrinta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning
sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsriittshavare iiven betala paminnelseavgift samt i forekom-
mande fall, inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

Sdrskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Kostnad for anslutning till fastighetens nit for TV/bredband/telefoni far tas ut med lika belopp
per ldgenhet.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund an andelstal enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse

Om inte styrelsen beslutat annat iger foreningen ritt att vid dvergang av bostadsriitt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den Gverlatande bostadsriittshavaren (siljaren) och
uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av gillande prisbasbelopp
enligt socialforsikringsbalken (2010:110) vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bostadsratt ta ut
en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgar till
ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt
socialforsdakringsbalken (2010:110) vid tidpunkten nér foreningen underrittas om
pantsittningen.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av vid varje tidpunkt géllande prisbasbelopp enligt socialforsikringsbalken.
Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad
riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i
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andra hand.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o.dyl. utgar sérskild ersittning som bestims av
styrelsen.

Foéreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgidrder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 ANDELSTAL OCH KAPITALTILLSKOTT

Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststiills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid
beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebdr dndring av nagot andelstal och medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av
de rostande pa stimman har gatt med pa beslutet.

Arsavgift

Arsavgiften dr uppdelad i tva delar, en kapitaldel och en driftsdel. Dirtill kan sirskild
debitering ske i enlighet med vad som anges i §12 ovan.

I kapitaldelen ingar foreningens kostnader for riantor for de lan som styrelsen beslutat skall
kunna amorteras ned genom kapitaltillskott, minskat med foreningens eventuella intidkter
hianforliga till dessa lan (sdsom t ex réntesubventioner) nedan kallat “Lanen”. Varje
bostadsriittsldgenhets ursprungliga andel av Lanen faststiills baserat pa ligenhetens andelstal.

Arsavgiftens kapitaldel fordelas ut baserat pa ligenheternas andelstal och med hinsyn till
eventuellt gjorda kapitaltillskott hanforliga till lagenheten sa att varje bostadsrittsligenhet
belastas med kostnader for Lanen i proportion till ligenhetens kvarstaende andel av Lanen.

Preliminirdebitering sker av arsavgiftens kapitaldel. Minst en gang per ar skall avrikning ske
varvid aterbetalning ska ske om for hog avgift debiterats och tilliggsdebitering skall ske om

for lag avgift debiterats.

I driftsdelen ingar foreningens 6vriga kostnader och avsittning till fonder minskat med Gvriga
intdkter (dvs samtliga kostnader minus intikter vilka inte dr hanforliga till Lanen).

Arsavgiftens driftsdel fordelas ut baserat pa ligenheternas andelstal.

Kapitaltillskott

Bostadsrittshavare som onskar gora frivilligt kapitaltillskott skall pa tid och sitt som styrelsen
anger anmala detta till styrelsen med angivande av belopp. Anmilan &r bindande vilket innebér

att bostadsrittshavare som gjort anmilan ar skyldig att gora kapitaltillskott med belopp upp till
angivet belopp forutsatt att styrelsen beslutar att sa skall ske.
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Frivilligt kapitaltillskott kan endast gras en gang per ar och forutsatt att féreningen amorterar
pa Lanen. Frivilligt kapitaltillskott kan hogst erliggas motsvarande av styrelsen vid var tid
faststillt belopp och aldrig med mer in bostadsriittens andel av Lanen. Inbetalning av
kapitaltillskott skall goras till av féreningen anvisat konto senast den dag styrelsen anger.
Styrelsen skall senast tva veckor foreforfallodagen meddela bostadsrittsinnehavare som
anmalt intresse om att fa gora frivilligt kapitaltillskott om hur stort kapitaltillskott som far goras
och nir inbetalning ska ske.

§14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomférande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhorande byggnader. Darutover kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for
underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 14 ovan.

Fond for bostadsriittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsittningar fran
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsittningar till
bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 16 STYRELSE OCH VALBEREDNING

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots
pa ett tillfredsstillande siitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa fragor i samband med skétseln
av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten
framjas.

Styrelsen ska genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hinsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstaimman for en period av hogst tva (2) ar.

Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.
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Suppleanter intridder i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid narmast dirpa foljande ordinarie foreningsstamma.
Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot
eller suppleant som skall ersittas.

Antalet styrelseledamater och suppleanter samt utseende déiirav

o Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledaméter och 1-5 styrelsesuppleanter som utses enligt
foljande:
1. Foreningsstimman utser tre (3) till sju (7) ledamoter samt ldgst en (1) och hogst
fem (5) suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr bosatt myndig person som &r
medlem eller tillhor bostadsrittshavares familjehushall och som édr bosatt i foreningens hus.
Den som ér underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordfirande, sekreterare och studieorganisator

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma eller
i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sadan stimma.
Om stimman viljer att utse ordforande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid
samma styrelsesammantriade skall dven sekreterare och i férekommande fall studieorganisator
utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfér om mer én hilften av antalet ledaméter ér nérvarande vid sammantridet.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat, eller
vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. I det fall styrelsen inte dr fulltalig nér
ett beslut skall fattas giller for beslutsforheten att mer én 1/3 av hela antalet ledaméter har
rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

Sammantréde
Ordforanden skall se till att sammantride halls nir sa behovs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begdran skall

framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordforanden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.
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Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dirtill utser.

Styrelseledamdéterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras i nummert6ljd och forvaras pa betryggande
satt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtrdtt m m

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkidnnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberiittelse avge
redogorelse for kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgidrder av
storre omfattning.

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan

atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel
for foreningen eller annan medlem.

Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista
ordinarie foreningsstimma. Valberedningen bestar av minst tva (2) och hogst tre (3) personer,
varav en utses till sammankallande. Valberedningens uppgift dr att lamna forslag till samtliga
personval. Valberedningens forslag skall finnas tillgiingligt senast tva veckor fore stimman.

§ 17 RAKENSKAPSAR

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

§18 ARSREDOVISNING

Senast sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna
handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna bestimmelser om
arsredovisningens delar. Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet skall avsiittas till fond
for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.
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