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KALLELSE

Medlemmarna i Brf Havsglimten kallas harmed till ordinarie féreningsstamma
onsdagen den 23 juni 2021 kl. 18:00

Plats: Utanfor styrelserummet i garaget (uppgang Sundholmsgatan 9)

Styrelsen
DAGORDNING

1. Stammans dppnande

2. Faststdllande av rostlangd

3. Val av stammoordfoérande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

14, Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hadnskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

20. Val av ledamoéter och suppleanter i Gemensamhetsanldaggning AB

21. Val av representant/er vid GA AB’s bolagsstamma

22. Stammans avslutande
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Havsglimten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningens andamal (foreningens stadgar § 1)
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen skall i sin verksamhet dven i dvrigt framja de kooperativa idéerna, i férsta hand inom
bostadsforsérjning.

Fakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-25, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-

26. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-06-17.

Styrelsens site: Skane ldan, Malmé kommun

Foreningen dger byggnad samt innehar tomtratten med beteckningen Kronolotsen 3 i Malmé. Féreningens
gatuadresser: Kronolotsgatan 1, Sundholmsgatan 1-9, Ovagen 13, 15, 216 43 Limhamn,

Féreningens skattemissiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesfdrsdkring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansférsakringar Skane. Bostadsrattstillagg

finns. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen ar momsregistrerad for del av verksamhet i garage samt uthyrning av dess parkeringsplatser.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Mats Bergkvist Ordférande 2021
Michael Olsson Ledamot 2022
Ingrid Andersson Ledamot Avregistrerad pd bolagsverket 2020-10-14
Hans Sundin Ledamot 2021
Thomas Westin Ledamot 2021
Kaj Andersson Ledamot 2022
Mats Nilsson Suppleant 2021

Samtliga ledamdter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 10 st protokollférda sammantriaden exklusive ordinarie féreningsstdmma. Féreningens firma
har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamdéter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AB.
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Valberedning
Féreningsstimman valde 2020 Sven-Arne Lofving samt Anna-Greta Nilsson att ingd i foreningens valberedning.

Forvaltning :

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen 3t foreningen. Jagerby stdd AB har svarat
fér den tekniska forvaltningen under verksamhetsaret.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmé Kronolotsen 3 har en tomtareal om 6 167 kvm. Marken innehas med tomtratt. Avtalet giller
oférandrat t.o.m. 2027-12-31 med en arlig avgild pa 984 295 kr. Féreningens byggnader uppfordes under 2008,
inflyttning paborjades i andra kvartalet 2008. Vardear for fastighetsbeskattning ar 2008. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 69 lagenheter. 64 ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt och
5 dr hyresrdtter. Den totaia boytan uppgar tili 6 630 kvm.

Lagenhetsfordelning
Bostadsrditter

4 stycken 1 rum och kék
9 stycken 2 rum och kék
31 stycken 3 rum och kdk
20 stycken 4 rum och kék

Hyresritter
5 stycken 3 rum och kék

Féreningen ager tillsammans med Brf Kronolotsen 1 Kronolotsens Gemensamhetsantaggningen AB, dar
féreningens andel i bolaget dr 50 %. Bolaget skéter férvaltningen av dgarnas markytor inom ramen for
gemensamhetsanliggningens statuter. Resultatet i bolaget férdelas 40/60, med Brf Havsglimtens andel ndmnt
férst, mellan Brf Kronolotsen 1 och Brf Havsglimten via avtal.

Respektive dgarforening faktureras fér de uppdrag bolaget asitts med samma férdelning som ovan 40/60.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2020-06-17. 21 medlemmar var ndrvarande och 21 ldgenheter var
representerade.

Forvaltning

Efter flera ar av investeringar gar nu féreningen in i en mer forvaltningsorienterad period. Under 2020 fortsatte
utbyggnaden av hemsidan, som startades under 2019. Styreisen har under aret tecknat nya avtal géllande
tridgardsskotsel (MLB), 1ds och nycklar (Lasfirman AB), biltvatt utan vatten (BringWash) samt ventilation (Rosvalds
vent). Utemiljon har fatt en genomgang dér rabatt langs Sundholmsgatan har iordningsstallts, bankar och bord har
fatt nytt trd, oljining av entrédérrar, oljning av takfot och staket. Invandigt i fastigheterna har malning av alla
kallardorrar utforts, stamspolning, LED belysning i hissar samt uppdatering av féreningens passagesystem.

Utdver ndmnda fastighetsunderhall har styrelsen uppdaterat féreningens energideklaration, utfért radonmatning
(resultat invdntas i skrivande stund) och brandbesiktning. Sist men inte minst dr en skriftlig vdalkomstmapp
fardigstalid.

Féreningsaktiviteter under aret

Under aret har féreningen fortsatt med sina mediemsaktiviteter sdsom boule och V75, Olbryggningen &r i full gang
och 6let dr smakméssigt pa vdg mot himmelska héjder. Har har foreningen blivit erbjuden hjilp av en
Slbryggningsmastare som i dagarna ska ackompanjera var egen Hans Sundin. Det &r saledes inte langt kvar innan élet
kan avsmakas av féreningens boende.,
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Underhall och underhalisplan

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och som strécker sig fram till 2048?
Under verksamhetsaret har styrelsen uppdaterat ndmnd underhalisplan.

Utfort underhall

Foljande vasentliga handelser har utférts:

Atgsrd utfort ar Utfort av
Oljning/lasyr av takfot 2020 Jagerby stid AB
Oljning/lasyr entrédérrar 2020 Jégerby stdd AB
Reparation av bankar o bord 2020 Egen regi

Framtida underhall

Nedan foljer vilka stérre atgirder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att dtgédrd och artal kan dndras
efter styrelsens besiut.

Atgird Planerat ar
Undersokning hissar 2021
Undersdkning fasad, fonster 2024
Undersokning takpapp 2025
Undersokning taggsystem 2022
Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsiverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid &rets slut var antalet mediemmar 99 (102 st 1/4 2021) st.
Vid foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 5 (13) st. 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Féreningens Ekonomi

Styrelsen har sedan beslut togs om att ombilda féreningens hyresratter till bostadsratter fokuserat pa att sanka
beldningsgraden via kraftiga amorteringar dvs férsiljningsbeloppen ska oavkortat ga till amorteringar. | bygglovet
alades foreningen att uppfora minst 18 st hyresrétter eller totalt ca 1 700 kvm. Det ar dessa hyresratter som nu
ombildas allteftersom de avflyttas. For narvarande har foreningen S hyresrétter kvar.

Ffterfragan pd parkeringsplatser, bdde i garage och pa mark, ar stor. Sarskilt nu nér Riksbyggen fardigstallt sitt
bostadsprojekt vid Sundhoimsgatan. Kanslan &r att tiligdng till parkeringsplats kommer att ha stor paverkan pa
vardet av féreningens bostadsritter. | skrivande stund diskuteras en utbyggnad av antalet ladd-boxar i garaget och
s snart avtal tecknas ska ca 12 st dubbelladdare (totalt 24 platser) installeras.

Arsavgifter
Arsavgiften ar 550 kr/kvm 2020. Arsavgifterna beriknas vara oférindrade under 2021.
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Flerarséversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 550 550 500 532 604
Nettoomsattning 5588 5877 5685 5 840 6419
Resultat efter finansiella poster -178 -180 -958 -927 -497
Totalt eget kapital 144 915 142 243 140323 136 861 130390
Balansomslutning 216 413 214 928 214 895 223 262 220284
Soliditet 67,0% 66,2% 65,3% 61,3% 59,2%
Bokfort varde, byggnader och mark 208 041 209 238 210436 211633 212 830
Taxeringsvarde, byggnader och mark 166 797 166 797 160319 160319 160319
Taxeringsvérde, byggnader 100 797 100 797 110000 110000 110000
Laneskuld 70 388 71375 73579 84982 88 923
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 11291 11 636 12 339 15944 16 683
Belaningsgrad 42% 43% 46% 53% 55%
Amortering under aret 987 2204 11 203 203 11202
Likvida medel 7172 4202 2910 9574 5468
Likviditet 145% 352% 5% 141% 590%
Kassaflode, kr/kvm 203 189 112 67 166
Avsittning underhéllsfond, kr/kvm 60 60 60 45 45

Boyta: 6 630 kvm, varav 6 234 kvm bostadsritt och 396 kvm hyresritt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga ldn)

Kassafléde, sparande till framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avséittning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 142 687 600 4 470 000 1961 082 -6 695 581 -179 680
Forandring under dret 2 145 000 705 000
Disp. enl. stdmmobeslut -179 680 179 680
Avsittning till underhallsfond 400 000 -400 000
lanspraktagande av underhallsfond -223 418 223418
Arets resultat -178 307
Belopp vid arets utgéng 144 832 600 5175000 2137 664 -7 051 843 -178 307
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsittning och ianspraktagande av underhallsfond -6 875 261
Avsattning till underhallsfond -400 000
lanspraktagande av underhalisfond motsvarande arets kostnad 223418
Arets resultat -178 307
Summa -7 230 150
Styreisen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -7 230 150
Summa -7 230 150

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrékning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 5588 384 5876518
Ovriga rorelseintikter 18 100 27516
Summa rorelseintdkter 5 606 484 5904 034
Rérelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -3451 083 -3 653030
Ovriga externa kostnader 5 -77 229 -96 827
Personalkostnader och arvoden 6 -141 498 -122 557
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1 304 060 -1 307 399
Summa rorelsekostnader -4 973 870 -5179 813
Rorelseresultat 632614 724 221
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 8 9010 5936
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -819 931 -909 837
Summa finansiella poster -810 921 -903 901
Resultat efter finansiella poster -178 307 -179 680
Resultat fore skatt -178 307 -179 680
Arets resultat -178 307 -179 680
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TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader 10 208 041 001 209 238 314
Inventarier, installationer 11 210375 317 122
Summa materiella anléggningstillgangar 208 251 376 209 555 436
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 12 50 000 50 000
Summa anléggningstillgangar 208 301 376 209 605 436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 58 728 51644
Ovriga fordringar 13 148 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 880730 1068 488
Summa kortfristiga fordringar 939 606 1120237
Kassa och bank 15 7 171 805 4202 009
Summa omsiittningstillgangar 8111411 5322 246
SUMMA TILLGANGAR 216 412 787 214 927 682
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Bala nsrﬁ kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 144 832 600 142 687 600
Fond for yttre underhall 2137664 1961082
Upplatelseavgifter 5175 000 4470 000
Summa bundet eget kapital 152 145 264 149118 682
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 051 843 -6 695 581
Arets resultat -178 307 -179 680
Summa fritt eget kapital -7 230 150 -6 875 261
Summa eget kapital 144 915 114 142 243 421
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 17 27 500 000 54 450 000
Summa langfristiga skulder 27 500 000 54 450 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 42 887 500 16 925 271
Leverantorsskulder 332875 463 155
Skatteskuider 12 216 19599
Ovriga skulder 148 135 77 063
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 616 947 749 174
Summa kortfristiga skulder 43 997 673 18 234 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 412 787 214 927 682
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar. Ar 2014 upprittades en rak avskrivningsplan
med nyttjandeperioden 200 &r. Tillkommande virdehojande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas

Byggnader 200 ar linjar
Varmepump 20ar linjar
Solceller 30ar linjar
Inventarier och installationer 5-10 ar linjar
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avsattning och ianspraktagande till/fran underhallsfond
andrats. Tidigare har stimman beslutat om avséittning och ianspraktagande, fran och med 2014 ir styrelsen
beslutande avseende avsattning och ianspraktagande.

Fond for yttre underhall

Underhall utfort enligt underhallsplan bendmns som periodiskt underhall. Avsattning enligt plan och
janspraktagande for genomfoérda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet efter kapital efter
beslut av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% for verksamheter

som inte kan hanforas till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har inget skattemassigt
underskott fran tidigare ar.
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Not 2 Nettoomséttning
2020 2019
Arsavgift fran bostadsratter 3353986 3293292
Hyresintakter, bostader 707 710 816 791
Hyresintakter, garage moms 158 369 118 810
Hyresintakter, garage 670 346 588 746
Hyresintakter, p-plats 26774 27 000
Hyresintdkter, 6vriga objekt moms 3600 3600
Hyresintakter, dvriga objekt 3600 1200
El, bostader 291793 449 432
Virme, bostdder 183 333 328 236
Varmvatten, bostidder 166 302 207 499
Overlatelse- och pantsittningsavgift 14 741 25 004
Ovriga intdkter 7 830 16 908
Summa 5588 384 5876518
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Ovriga intékter 5785 11 064
Ersdttning Overskott av el - E.On 12 315 16 452
Summa 18 100 27 516
Not 4 Drifts- och underhéllskostnader
2020 2019
Lépande underhall, spec. enl. nedan 400 706 336831
Periodiskt underhali enligt underhallsplan, spec. enl. nedan 223418 123170
El 304 566 591795
Uppvarmning 193 257 300673
Tillkommande fastpris enl. avtal varme 135036 198 941
Vatten och avlopp 178 463 168 505
Avfalishantering och tvatt av sopkar! 94 918 90 415
Kabel-TV 36 745 36 658
Fastighetsskoétsel 189 375 180 000
Tradgardsskotsel 64 000 0
Lokalvard 97 500 103 875
Systematiskt brandskyddsarbete 13 886 3845
Fastighetsférsakring 72 610 73 126
Tomtrattsavgald, se not fér byggnader 984 294 984 294
Fastighetsskatt, lokaler och garage 47 970 47 970
Kommunal fastighetsavgift, bostader 98 601 95013
Forbrukningsinventarier 62 231 30 488



Brf Havsglimten 12 (17)
Org.nr 769612-9431
Forbrukningsmaterial 0 5146
Foreningsverksamhet samt styrelse 5226 13935
Administrativ forvaltning 89 449 94 141
Driftsuppféljning / Elavlasning 25 857 32 467
Drift garage / tjanst Gemensamhetsanlaggning AB 63 000 72 000
Biltjanster, Bringwash 12 488 0]
Ovriga férvaltningskostnader 57 487 69 742
Summa 3451083 3 653 030
Specificering av [6pande underhall
Inkép material och varor till underhall/reparation 49 952 18171
Lokaler 22282 0
Bostdder 68 364 66 062
Gemensamma utrymmen 4246 13 166
Installationer 210960 185 535
Fastighet utvdndigt 6 586 4463
Markytor 1112 19576
Garage och p-plats 17 496 29 858
Forsakringsskador 19708 0
Summa 400 706 336 831
Specificering av periodiskt underhall
Malning och oljning 70 000 0
Installationer VA och sanitet 42 550 0
Installationer las och larm 44118 0
Huskropp fasader 0 13995
Markytor och planteringar 66 750 109175
Summa 223418 123170
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Extern revisor 29 063 18 813
Konsultarvode, spec. enl. nedan 42 963 58 025
Ovriga kostnader 5203 19 989
Summa 77 229 96 827

Konsultarvode 2020, energideklaration, radonmatning och maklararvode

Konsultarvode 2019, avtal och maklararvode
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enligt stdammobeslut 119 800 93 000
Arvode valberedning 1000 0
Sociala avgifter 20 698 29221
Bilersattningar 0 336
Summa 141 498 122 557
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2020 2019
Avskrivningar byggnad 887 418 887 418
Avskrivningar tomtratt 202 487 202 487
Avskrivning pa viardehéjande atgarder 107 409 107 408
Avskrivningar inventarier och installationer 106 746 110 086
Summa 1304 060 1307 399
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintdkter fran placeringar 9 005 5936
Ranteintakter fran kortfristiga fordringar 5 0
Summa 9010 5936
Not 9 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2020 2019
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 819 925 909 837
Ovriga rantekostnader 6 0
Summa 819931 909 837
Not 10 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 174 529 249 174 529 249
Ingdende anskaffningsvarden tomtrétt 39 824 000 39 824 000
Ingdende anskaffningsvarde virmepump 1161 865 1161 865
Ingdende anskaffningsvarde solceller 2194 658 2 194 658
Investeringsstdd solceller -667 725 -667 725
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 217 042 047 217 042 047
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Ingaende avskrivningar byggnader -6 452 167 -5 457 341
Ingdende avskrivningar tomtritt -1 351 565 -1149078
Arets avskrivningar byggnader -994 827 -994 827
Arets avskrivning tomtratt -202 487 -202 487
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 001 046 -7 803 733
Utgaende redovisat virde 208 041 001 209 238 314
Bokfort varde byggnader 208 041 001 209 238 314
Bokfort varde mark 0 0
Summa 208 041 001 209 238 314
Taxeringsvarde byggnader 100 797 000 100 797 000
Taxeringsvarde mark 66 000 000 66 000 000
Summa 166 797 000 166 797 000

Fastighetsbeteckning: Malmd Kronolotsen 3
Virdear: 2008 Brandforsakringsvarde: Fullvdrde.

Marken innehas med tomtritt. Avtalet géller oférandrat t.o.m. 2027-12-31 med en arlig avgald pa 984 295 kr efter
tilldggsavtal fran 2016-12-30, som faststillde avgilden fran och med 2018-01-01,

Not 11 Inventarier, installationer

Avser inventarier och forbattringsatgirder i fastigheten,

Sammanfattning av storre investeringar:

2012 - Kameradvervakning, 19 483 kr, rak avskrivningt o m 2016

2013 - Vdarme - varmvattenmatare, 445 261 kr, rak avskrivning t o m 2022

2014 - Elmatare, 212 000 kr, rak avskrivning t o m 2023

2017 - Kameradvervakning, 148 852 kr, rak avskrivning t o m 2022

2018 - Laddstolpar elbilar - inkl. klimatstod, 33 750 kr, rak avskrivning t o m 2020

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1048130 1048 130
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1048 130 1048 130
Ingaende avskrivningar -731 009 -620 923
Arets avskrivningar -106 746 -110 086
Utgaende ackumulerade avskrivningar -837 755 -731 009
Utgdende redovisat varde 210375 317122

Not 12 Andelar

2020-12-31 2019-12-31
Aktiekapital i Kronolotsens Gemensamhetsanldggning AB 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
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Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 127 105
Skattefordran 21 0
Summa 148 105
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Tomtrittsavgald 492 147 492 147
Kabel-TV avgift 9219 9167
Varmekostnad 0 135036
Forsakringspremier 24029 24 552
Renhallning 2018 0
Upplupen intdkt varme-, varmvatten-, eldebitering 346 614 403 726
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 703 3 860
Summa 880730 1068 488
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 1525585 2 464 494
SHB, konto med kreditkort 3098 3398
SBAB, placeringskonto 5643122 1734117
Summa 7 171 805 4 202 009
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SBAB, -543 0,77% 2021-01-15 4 000 000 4000 000
SBAB, -515 1,23% 2021-03-18 26 950 000 200 000
SBAB, -537 0,77% 2021-11-22 11937 500 300320
SBAB, -917 1,23% 2022-03-08 27 500 000 0
Summa 70 387 500 4 500 320

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens 1an dr 27 500 000 (54 450 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 42 887 500 (16 925 271) kronor. Pa balansdagen utgor
500 320 kronor nista ars amortering av den kortfristiga skulden samt 4 000 000 kronor lésen av lan -543,

Under rikenskapséret har 987 771 kronor amorterats varav 786 816 kronor avser l6sen av [an -523.
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Lanet med slutbetalningsdag 2021-01-15 ldses till sin helhet vid forfall.

Lanen med slutbetalningsdagar 2021-03-18 samt 2021-11-22 omsatts vid forfall.

Nytt villkor p& lan -515: rianta 0,39%, férfaliodag 2022-03-18 och en ékad amortering till 75 000/kvartal.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 63 885 900 (70 356 171) kronor.

Not 17 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 106 876 000 106 876 000
Summa 106 876 000 106 876 000

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31

Rantekostnad 83435 84 868
Sophdmtning 2161 0
Hyror och avgifter 470 650 502 085
Revisionsarvode 50 000 40 000
Upplupna styrelsearvoden 0 93 000
Upplupna sociala avgifter 0 29221
Ovriga upplupna kostnader 10701 0
Summa 616 947 749174

Not 19 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser.
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REVISIONSDEr

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Havsglimten, org. nr 769612-9431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Havsglimten for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsférening Havsglimten for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Upplysning

Som framgar av arsredovisningen &r byggnadens nyttjiandeperiod enligt styrelsen bedomd till 200 ar. Detta &r en forhallandevis lang avskriv-
ningstid och medfér saledes lagre kostnader for avskrivningar &n om en kortare nyttjandeperiod identifierats av styrelsen.
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